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LLandkreis Rastatt Anlage A4

EEBEAUUNGSVORSCHRIFTEN

{ schriftliche Festsetzungen)

zum Bebauungsplan filir das Gewerbegebiet ""Am Hecklehamm®
A. Rechtsgrundiagen
1) § 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der

Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.86 (BGBL. 1,5.2253)

2) §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 (BGBL. |, S. 1763} - BauNVO -
(BGBL I, S. 2665) zuletzt gefindert durch Verodnung vom
19.Dezember 1986 (BGBL |, S. 2665)

3) §§ 1 - 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie (ber die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 30.7.1981 (BGBL.l, S. 833}

) §8 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wilirttemberg
i.d.F. vom 28.11.1983 {GBL.-S. 770) - LBO -

B) Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

51 Baugebiet

Das Baugebiet ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung

von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben

(2) Zulissig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, LagerhZuser, Lagerplitze
und &ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen flir die
Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen

zur Folge haben kdnnen.
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2. Geschiafts-,Blro-und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
Ausnahmen

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Be-
standteile des Bebauungsplanes, jedoch nur in folgendem Um-
fange:

Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen

sowie flir Betriebsinhaber - und Betriebsleiter.

Einschrinkende Festsetzungen

Auf den im Bebauungsplan mit einer Nutzungsbeschriankung be-

legten Flachen diirfen ausschlieBlich Geschiafts-,Bliro-und Ver-
waltungsgebidude gemdB § 8 Abs.Z Nr.2 BauNVO sowie Wohnungen
fur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemdl § 8 Abs. 3 Nr1 BauNVO zugelassen

werden.

Lagerplitze werden in den durch Planeintrag mit Nutzungsbe-

schriankung gekennzeichneten Gebietsteilen nicht zugelassen.

Einzelhandelshetriebe mit Verkauf an Endverbraucher sind
nur bis zu einer Verkaufsfliche von 300 m? zulissig ( § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO),

Spielhallen und Diskotheken werden im Baugebiet nicht zu-

gelassen. { § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0).

Werbeaniagen sind nur in dem der jeweiligen ErschlieBungsstralle
zugewandten Grundstlicksbereich zulissig.

Werbeanlagen auf den Dachflichen der Gebdude sowie frei -
stehende Werbeanlagen, die die Hauptgebiude Uberragen, sind
unzuldssig. Die Gemeinde beabsichtigt, an der B 36 fir alle

Gewerbebetriebe eine gemeinsame Werbeanlage anzubringen.

Neben - und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu-
lassiqg.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.
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§8

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

setzung der Grundflichenzahl, der Geschofiflachenzahl und

der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges MaBl der baulichen Nutzung

. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der Geschol3-

flichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch

Eintragung im Bebauungsplan.

. Ist die Grundfliche, die von baulichen Anlagen Ulberdeckt

werden darf ( § 19 Abs. 1 BauNVO ) kleiner ausgewiesen
als die angegebenen Grundfidchenzahl, so ist die Fliche
maBgebend, die im Bebauungsplan tatséchlich als iiberbau-

bar ausgewiesen ist.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

. Als Bauweise wird die offene (o) und die abweichende (b)

Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie
folgt definiert:
Offen, jedoch abweichend von § 22, Abs. 2 BauNVO:

Geb#ude mit einer Linge bis hdchstens 80 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfidchen

1.

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Bau-

grenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,

Treppen, Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie
Vorbauten wie Erker, Balkone, Tlr-und Fenstervorbauten
diirfen Baugrenzen bis maximal 1,50 m Uberschreiten.so-

weit Abstandsvorschriften der LBO nicht entgegenstehen.

. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflichen sind

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen
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i.S5. von § 23 (5) Satz 2 BauNVO nicht zuldssig.
Ails Ausnahme kdnnen Stellpldtze zugelassen werden,
falls ihr Bedarf durch die zugelassene Nutzung ver-
ursacht ist und die {iberbaubare Fldche nicht aus-
a/reicht. Dies gilt nicht flr die Bereiche mit Pflanz-
gebot. § 13 Abs. 2 mull jedoch eingehalten werden.

Abstandsflichen

Die Abstandsfiichen vor den AuBenwinden von Gebiuden

richten sich nach der Landesbauordnung.

Baugestaltung

Gestaltung der Betriebs-,Verwaltungs-,Wohngebiude

1. Die max. Gebiudehdhe in Achse Hauptgebiude darf, ge-

messen ab OK Strallenachse, hichstens betragen:

a) bei geneigten Didchern 12 m bis OK. First

b} bei Flach- und Pultdiachern 10 m bis OK. Dach.
Bei besonderen betrieblichen Erfordernissen (Beispiel

Hochregallager) diirfen diese Hdhen bis zu 3 m Uberschritten

werden,

Bei sonstigen bawlichen Anlagen (z.B.SHgespineturm,
Silo) dar f,falis sie aus betrieblichen Griinden erforderlich

sind, die H8he maximal 15 m betragen { § 16 Abs. 3 BauNVO).

2. Es sind alle Dachformen zulissig.

Fur die Dachdeckung ist nicht glanzendes Material zu ver-

wenden.

Flachdédcher sind zu bekiesen oder zu begriinen.

3. Fur die duflere Gestaltung (Fassaden) sind nur nicht-
gldnzende Materialien in gedeckten Farben zuldssig. Fir
bauliche Anlagen, welche aus technischen Griinden in
anderer Weise gestaltet werden miissen, kdnnen Aus-

nahmen zugeiassen werden,



§ 11 Garagen

1. Freistehende Garagen kénnen mit Flachdach oder Sattei-
dach errichtet werden. Bei Ausfiihrung mit Flachdach
darf die Hdhe der Garagen ab OK StraBlenachse bis
OK AbschluB Flachdach héchstens 3 m betragen. Bei
Ausflihrung mit Satteldach darf die Firsththe, gemessen
von OK StraBenachse bis OK Firstziegel, das Mafll von
5,50 m nicht Gberschreiten. Flachdicher sind zu be-
kiesen oder zu begriinen.

Fiir die duBere Gestaltung gilt § 10 (3) entsprechend.
Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grund-

stlicke mull die Dachausbildung gleich sein.

§ 12 Einfriedigungen

1. Als Einfriedigung der Grundstliicke sind gestattet:

- Sockel bis 0,30 m Hdhe mit Heckenhinterpflanzung
- Holzziune (Lattenz8une) mit Heckenhinterpflanzung
- Drahtgefiechte im Rahmen (Rohr-oder Winkeleisen)

mit Heckenhinterpflanzung.

2. Die Gesamthiéhe der Einfriedigung darf entlang von
dffentlichen Strallen und im Vorgartenbereich das Mai
von 1,0 m und ansonsten von 1,80 m nicht {iberschrei-

ten.

3. An StraBeneinmiindungen und Kreuzungen diirfen aus
Grinden der Verkehrssicherheit im Bereich der not-
wendigen Sichtwinkel Anpflanzungen und Einfriedigungen

die Héhe von 0,70 nicht Uberschreiten.

g 13 Grundstiicksgestaltung

1. Anfillungen und Abgrabungen sind nur insoweit zuldssig,
als sie zur héhengleichen Anpassung von Grundstiicken an

die ErschiieBungsstralen erforderlich sind.

2. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen entlang der
offentlichen ErschlieBungsstralen sind mindestens zu einem

Drittel als Griunfliche mit Bepflanzung anzulegen.



3. Aus dkologischen und klimatischen Griinden soliten Bodenver-
siegelungen auf das unvermeidbare Malh beschriankt werden.
Nicht liberbaute Grundstlicksfldchen sollen deshalb nur in
dem Ausmal befestigt werden. wo dies aus betrieblichen
Grinden zwingend erforderlich ist. Es ist nur eine Be-
festigungsart zuldssig, die den Boden nicht vdllig ver-
siegelt (z.B. Steinpflaster im Sandbett, Schotterrasen
sowie sonstige wasserdurchlissige Beldge). Eine Befesti-
gung mit Makadam, Beton o0.d. ist nur in dem Umfang zu-
lassig, wie bautechnische oder sonstige Rechtsvorschriften

dies erfordern.

(i Pflanzgebot

1. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf den

nicht Uberbaubaren Crundstlicksteilen zu erhalten.

Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beeintrichti-
gung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu ver-

meiden.

Unvermeidliche Abginge von Pflanzen im Bereich von Er-
haltungsgeboten sind umgehend durch standortgerechte

Nachpflanzungen zu ersetzen.

2. Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind spéitestens
in der saisonbedingten Pflanzzeit nach Fertigstellung der

Gebiude zu verwirklichen.

Die festgesetzten Pflanzflachen sind als Schutzpflanzung
zwischen dem Gewerbegebiet und den angrenzenden Bau-
flachen sowie dem AuBlenbereich mit einer zusammen-
hingenden Anpflanzung von B&umen und Strauchern zu

versehen und dauernd zu unterhalten.

Pro angefangene 500 m? Grundsticksflache mufl zusatzlich
mindestens ein hoch- oder halbstdmmiger Laubbaum ange-

pflanzt werden.
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3. Die ausgewiesene &ffentliche Griinfliche (Parkanlage)

ist mit einer Anpflanzung (Laubb3ume und Striucher)
zu versehen,

4. An Strafleneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
Sichtflachen dirfen Anpflanzungen die Hdhe von 0,70 m

nicht Oberschreiten.

Hinweis:

Das Baugebiet liegt im Bauschutz- und L&rmschutzbereich fir
den militdrischen Flugplatz S&llingen. Daraus sich ergebende
Beschriénkungen {Hohe baul.Anlagen) und Anforderungen

(zus#tzlicher Schallschutz fiir Wohnungen) sind zu beachten.

Bestandteil der Satzung
vom 22. Mai 1989

7571 Hiigelsheim, den 24,05.1989

Planfertiger:

RUCKLE. BURGERMEISTER DIPL.-ING.ADOLF BAUMEISTER
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Schillerweg 2, 7573 SINZHEIM
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Keine Beanstandungen
gemal § 11 (3) BauGR
Rastatt, den 34, 5. 18£8
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