GEMEINDE HUGELSHEIV

Landkreis Rastatt

1. Anderung des Bebauungsplanes sowie 1. Anderung der &rtlichen
Bauvorschriften fiir das Gewerbegebiet ,,Am Hecklehamm*

Anlage:

Geénderte drtliche Bauvorschriften vom 07.04.2003, Seite 2, 4 und 5

Higelsheim, den 07.04.2003



§ 2

§ 3

3.1

3.2

2. Geéchﬁfts-,BUro-—uvnd Verw_aAI-tungsAgeb'a'ude'
3. Tankstellen

Ausnahmen

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Be-

standteile des Bebauungsplanes, jedoch nur in folgendem Um-~
fange:

Wohnungen flir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen

sowie flr Betriebsinhaber - und Betriebsleiter.

Einschriankende Festsetzungen

Auf den im Bebauungsplan mit einer Nutzungsbeschrinkung be-
legten Fléchen dirfen aUs_schlieBlich Geschiéfts-,Bliro-und Ver-
waitungsgeb&ude gem&B § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO sowie Wohnungen
fur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter gem&B § 8 Abs. 3 Nr1 BauNVO zugelassen
werden. '

Lagerplitze werden in den durch Planeintrag mit Nutzungsbhe-
schrénkung gekennzeichneten Gebietsteilen nicht zugelassen.

3.4

3.5

§ 4

bi . Verkaufelicl 200-m2zulissic (5 1Al .
9 BauhLO).,

Spielhallen und Diskotheken werden im Bauéebiet nicht zu-
gelassen. { § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ).

Werbeanlagen sind nur in dem der jeweiligen ErschlieBungsstralle
zugewandten Grundstlicksbereich zulissig.

Werbeanlagen auf den Dachflichen der Gebiude sowie frei -
stehende Werbeanlagen, die die Hauptgeb3ude tiberragen, sind
unzuldssig. Die Gemeinde beabsichtigt, an der B 36 fir alle

Gewerbebetriebe eine gemeinsame Werbeanlage anzubringen.

Neben - und Versorqungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu- -
lassig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

ktnnen als Ausnahmen zugelassen werden.
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V.

§ 10

4,

-4 -

i.5. von § 23 (5) Satz 2 BauNVO nicht zulissig.
Als Ausnahme kdnnen Stellplitze zugelassen werden,
falls ihr Bedarf durch die zugefassene Nutzung ver-
ursacht ist und die Uberbaubare Fliche nicht aus-
reicht. Dies gilt nicht flir die Bereiche mit Pflanz-

gebot. § 13 Abs. 2 mufl jedoch eingehaliten werden.

Stellpldtze an ausgewiesenen Stellplatzfldachen
sind generell zulidssig.

~ Abstandsfldchen

Die Abstandsflichen vor den AuBenwinden von Gebiuden ‘
richten sich nach der Landesbauordnung.

Baugestaltung

Gestaltung der Betriebs-,Verwaltungs-,Wohngebiudé

1.

Die max. Geb&udehthe in Achse Hauptgebdude darf, ge-
messen ab OK StraBenachse, hiéchstens betragen:

a) bei geneigten Dichern 12 m bis OK. First
b} bei Flach- und Pultdichern 10 m bis OK. Dach.
Bei besonderen betrieblichen Erfordernissen (Beispiel

Hochregallager) diirfen diese Hohen bis zu 3 m iiberschritten
werden.

Bel sonstigen baelichen Anlagen (z.B.S#igéespineturm,
Silo) dar f falls sie aus betrieblichen Griinden erforderiich

sind, die Hohe maximal 15 m betragen ( § 16 Abs. 3 BauNVOQ).

. Es sind alle Dachformen zulissig.

Fiir die Dachdeckung ist nicht glinzendes Material zu ver-
wenden.

Flachdédcher sind zu bekiesen oder zu begriinen.

. Fiir die duBere Gestaltung (Fassaden) sind nur nicht-

gldnzende Materialien in gedeckten Farben zuldssig. Fir
bauliche Anlagen, welche aus technischen Griinden in
anderer Weise gestaltet werden miissen, k®nnen Aus-

nahmen zugelassen werden,



§

5

§

i1

12

13

 Garagen

1. Freistehende Garagen kt‘annén mit Flachdach oder Sattei-

dach errichtet werden. Bei Ausfiihrung mit Flachdach
darf die Héhe der Garagen ab OK Stralenachse bis

OK AbschluB Flachdach hdchstens 3 m betragen. Bei
Ausfithrung mit Satteldach darf die Firsthéhe, gemessen
von OK Straflenachse bis OK Firstziegel, das MaR von
5,50 m nicht Gberschreiten. Flachdicher sind zu be-
kiesen oder zu begriinen.

Fir die &ufere Gestaltung gilt § 10 (3) entsprechend.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grund-

stiicke muB die Dachausbildung gleich sein.

Einfriedigungen

. Als Einfriedigung der Grundstiicke sind gestattet:

- Die Gesamthdhe-fer Einfriedigung™darf entlang von

- Soc bis 0,30 m Hdhe mit Heckenhintergflanzung

- Holzziune™{l_attenz8une) mit Hec interpflanzung

- Drahtgefiechte T Rahmen { r-oder Winkeleisen)
mit HeckenhinterpflanZzadg.

offentlic Strallen und im Vorgartenbérejch das Mal

Vo .0 m und ansonsten von 1,80 m nicht i schrei-
ten.

. An Strafleneinmiindungen und Kreuzungen diirfen aus

Griinden der \erkehrssicherheit itn Bereich der not-
wendigen Sichtwinkel Anpflanzungen und Einfriedigungen
die Hthe von 0,70 nicht Uberschreiten.

Grundstilicksgestaltung

1. Anfiillungen und Abgrabungen sind nur insoweit zulssig,

als sie zur héhengleichen Anpassung von Grundstlicken an

die ErschlieBungsstraBien erforderlich sind.

2. Die nicht {berbaubaren Grundstlicksflichen entlang der

offentlichen ErschlieBungsstrafien sind mindestens zu einem

Drittel als Grinfliche mit Bepflanzung anzulegen.



3. Die ausgewiesene 8ffentliche GriinfiZiche (Parkanlage)

ist mit einer Anpflanzung {Laubb3ume und Striucher)
zu versehen.

4. An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
- Sichtfldchen diirfen Anpflanzungen die H8he von 0,70 m
nicht {iberschreiten. '

Hinweis:

Das Baugebiet liegt im Bauschutz- und Lirmschutzbereich fiir
den militérischen Flugplatz Séllingen. Daraus sich ergebende
Beschrdnkungen (Hdhe baul.Anlagen} und Anforderungen

(zus3tzlicher Schallschutz fiir Wohnungen) sind zu beachten.

Bestandteil der Satzung
vorn 22. Mai 1989
7571 Hiigelsheim, den 24.05.1989

Planfertiger:

RUCKLE, BURGERMEISTER DIPL.-ING.ADOLF BAUMEISTER
Schillerweg 2, 7573 SINZHEIM |
/L' 7~

Bestandteil der Satzung vom 07.04.2003: Geinderte Ortliche
Bauvorschriften Seite 2, 4, und 5.

Keiqe Beanstandungen
gemiB § 14 (3) Baugsy
Rastatt, den 34, S. 19829
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