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Entwurf
Gemeinde Hllgelsheim
| andkreis Rastatt
Bebauungsplan ,Hinten am Ort und Bruchweg®, 2. Anderung und Neufassung

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen fiir das Teilgebiet 1

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 .August. 1997
(zuletzt gedndert durch Gesetz v. 15.12.2001 BGBI. | 3762)

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung fir die Ausarbeifung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - PlanzVVO - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVQ}

siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan:

- allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNvO
- Sondergebiet Schule und Mehrzweckhalle gemal § 11 BauNVO

1.1.2 Unzulissige Ausnahmen der Nutzung im WA1
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

Die Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zuldssig.
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1.1.3 Sondergebiet Schule mit Schulsportplatz und Mehrzweckhalle
(§ 11 Abs. 2, Satz 1)

Im Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung Schule mit Schulsportpiatz und
Mehrzweckhalle sind nur bauliche Anlagen und Einrichtungen allgemein zuléssig, die den
typischen gemeindlichen, sportlichen und gewerblichen Nutzungen einer Mehrzweckhalle
(u.a. Faschingsveranstaltungen, Sportveranstaltungen, Empfange, Discos) bzw. den Nut-
zungen der Schule und des allg. Schulsporis dienen. Dies schlielt Parkplatze fir die oben
genannten Nuizungen ein.

Der Stérgrad im Bezug auf die in der Umgebung vorhandene Wohnbebauung wird wie folgt
festgesetzt:

Bei der Nutzung der Mehrzweckhalle sind die maRgeblichen Immissionsrichtwerte flr
Allgemeine Wohngebiete der 18.BImSchV vom 19.Juli.1991 einzuhalten. Erganzend wird
die Freizeitlarm - Richtlinie des Landerausschusses fiir immissionsschutz (LAI) verwandt.

Werktags und am Wochenende:

Werktags bzw. am Wochenende sind wahrend der Ruhezeiten (von 6 Uhr bis 8 Uhr und von
20 Uhr bis 22 Uhr bzw. 7 bis 9 Uhr und von 13 bis 15 Uhr, 20 bis 22 Uhr) gemaR der 18.
BImSchV (§2 Abs. 2) folgende immissionsrichtwerte fir das allgemeine Wohngebiet ginzu-
halten:

Tags aulterhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
Tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
Nachts 40 dB(A}

Der PKW- Abfahrtsverkehr ist zuséatzlich in der Zeit von 22.00 Uhr bis 22.30 Uhr erlaubt, es
dirfen 45 dB(A) - Ml Nachtwert - nicht Uberschritten werden. Es ist auf dem Weg zum Auto
darauf zu achten, laute Gesprache, Tlrschlagen u. 8. zu vermeiden.

Seltene Ereignisse

Hierbei ist darauf zu achten, dal die Anzahl der Tage oder Nachte an denen die Richtwerte
fur ,seltene Ereignisse” Uberschritten werden maximal 15 betragen darf. Bezlglich der Art
der Veranstaltung wird festgesetzt, dafl nicht mehr als 12 Veranstaltungen nicht sportlicher
Art sein durfen. Gemal Anhang Nr. 1.5 der 18.BImSchV.

Es dlrfen

Tags aufderhalb der Ruhezeiten 70 dB(A)
Tags innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
Nachts 55 dB(A)

gemal Kapitel 4.4 der (Muster-) Freizeitlarm - Richtlinie des Landerausschusses fir Immis-
sionsschutz (LAI) nicht (iberschritten werden.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.4

1.3

1.4

1.5

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und § 16 bis 21a BauNVvQ)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von Grund-
flachenzaht (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse. Die Festsetzungen sind Hochstwerte.

Grundffdchenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nir. 1 BauNVQ in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nrr. 3 BauNVQO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO}

Gebdude und bauliche Anlagen (Antennen, Masten u.4.) dirfen eine maximale Ge-
baudehdéhe von 148,92 m + NN nicht (berschreiten (vgl. Planeintrag)

Bauweise: iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan dargestellt.

Flédchen fiir die Versorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen zur Unterbringung einer Trafostation.

Zulédssigkeit von Bauvorhaben
(§ 34 BauGB)

Sind fiir Bauvorhaben durch den Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen
nicht geregelt, so gilt zusétzlich § 34 BauGB (Zul3ssigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).
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2.

Planungsrechtliche Festsetzungen fiir Teilgebiet 2

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August.1997
{zuletzt gedndert durch Gesetz v. 15.12.2001 BGBI. | 3762)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

- Verordnung firr die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - PlanzVO - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 15 BauNVvO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVQ)

siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan:

- allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVvO
Unzuldssige Ausnahmen der Nutzung WA 2

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV(Q)

Die Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulds-
sig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ), der max. Firsthéhe (FH} und der max. Wandhdhe (WH) der Ge-
bdude. Die Festsetzungen sind Héchstwerte.

Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Plan.

2002224 GPL_PRF_OBV_20031008



Entwurf
Gemeinde Hiigelsheim
Landkreis Rastatt
Bebauungsplan ,Hinten am Ort und Bruchweg", 2. Anderung und Neufassung

Textliche Festsetzungen

2.2.2

2.2.3

2.3

2.4

2.5

2.6

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan,

Hdhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 N4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die Wandhéhe (WH) betragt max. 7,20m und wird durch die dufleren Schnittpunkie
der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut, jeweils gemessen in der Gebé&u-

demitte ab Oberkante (OK) der zugehdrigen ErschlieBungsstralle in Stralenmitte de-
finiert.

Gebdude und bauliche Anlagen {(Antennen, Masten u.d.) dirfen eine maximale Ge-
baudehothe von 148,92 m + NN nicht Oberschreiten (vgl. Planeinfrag)

Die max. Firsthéhe (FH) betragt max. 11,40 m und wird gemessen zwischen OK First
und OK der zugehdrigen ErschlieBungsstralle (Achse) in Gebdudemitte.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO — Es sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig. Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Plan.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNV Q)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan dargestellt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Eintrag im Plan.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

- Soweit Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO gleichzeitig Gebaude (Nebenge-
baude) darstellen, sind diese nur innerhalb der bebaubaren Fliche zuldssig.
Sichtschutzwidnde missen zu &ffentlichen Verikehrsflachen einen Abstand von
1,5 m einhalten.

- Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Aushahme zuge-
lassen werden.
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2.7

2.8

2.9

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren Flachen zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Garagen und Carports auch auf anderen Grundstiicks-
flachen zuldssig sein, wenn dadurch die Grundzlige der Planung nicht berlihrt werden
und die Abweichung stddtebaulich vertretbar ist.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die &ffentliche ErschlieRungsstrale auf Flurstiick Nr. 33/1 ist Mischverkehrsflache fur
FulRganger, Radfahrer und Fahrzeugverkehr. Entlang der Zufahrt zu Flurstiick Nr.
39791 und der oben genannten Straflte befinden sich private Stellplatze.

Eine Rad- und Fulwegverbindung filhrt entiang des Spielplatzes zur Jahnstralle.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten eines

eingeschréankten Personenkreises
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten des Eigentiimers
Flurstiick Nr. 3979/1.
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3.1

Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Luftverkehr

In stdlicher Richtung auBerhalb der Ortschaft Higelsheim befindet sich ein ehemals
militarisch genutztes Flugplatzareal und wird inzwischen auf Grund entsprechender
luftrechtlicher Genehmigungen als Verkehrsflughafen Karlsruhe/Baden {Baden-Air-
port) weiterbetrieben. Die in diesem Zusammenhang noch bestehenden milit&rischen
Fluglarmzonen sind nachrichtlich in den Plan eingetragen.

Die Verordnung des Bundesministeriums (ber die Festsetzung des L&rmschutzbe-
reichs fur den militdrischen Flugplatz Séllingen wurde bisher nicht aufgehoben bzw.
geandert. Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich danach in Teilen in
den Schutzzonen 1 und 2.

Der klUnftige Handhabung der Baurechtsbehérden mit den bestehenden Larmschutz-
zonen wird eine Prognose der in Zukunft zu erwartenden Neuabgrenzung der Larm
schutzbereiche bzw. der in Zukunft zu erwartenden Larmbelastung im Umfeld des
Flughafens zu Grunde gelegt.

Innerhalb der Schutzzone 1 sowie auch in der Schutzzone 2 und auflerhalb der 60
dB{A)-Kontur bedarf es im Rahmen der Darstellung geplanter Bauflachen bzw. der
Festsetzung von Baugebieten einer qualifizierten Auseinandersetzung mit der kiinftig
zu erwartenden Immissionssituation. Ja nach Larmbelastung ist ggf. auch die Fest-
setzung von bestimmten Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren wird das Landratsamt als untere Bau-
rechtsbehérde kinftig bei allen Bauvorhaben mit Wohn- bzw. wohnadhnlichen Nutzun-
gen innerhalb der 55 und 60 dB(A}-Kontur den Nachweis entsprechender
Schallschutzmafinahmen fordern.

¢ Im gesamten Plangebiet ist mit Flugl&rm zu rechnen

+ Errichtung von tempordren Anlagen und Gerafen:

Bei der Errichtung von tempordren Anlagen und Geraten (z.B. Baugeriie wie
Baukrane, Autokridne, Betonpumpen etc.) wird darauf hingewiesen, dal es im Be-
reich des Bebauungsplangebietes der luftrechtlichen Genehmigung bedarf, sofern
damit eine Hohe von 148,92 m (. NN Uberschritten wird (vgl. § 15 LuftvG). Ent-
sprechende Antrdge sind mindestens drei Wochen vor der geplanten Aufstellung
zu richten an das

Ministerium fur Umweli und Verkehr
Referat Luftverkehr

Postfach 10 34 392

70029 Stuttgart

Fax (0711) 126-1099
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4.1

4.2

Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan “Hinten am Ort und Bruchweg*” Teilgebiet 2
Rechisgrundlagen

- § 74 LBO fiur Baden-Wurttemberg in der jeweils gultigen Fassung
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBL.[S.58)

Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

nicht zugelassen sind:
Verkleidungen aus Blech, Kunststoffen und entsprechenden Werkstoffen sowie ver-
spiegeltes und reflektierendes Material.

Farben der Fassade:

Fiir die AuB3enanstriche von Gebduden sind die Farben der Erdfarbenskala (regionale
Farben) mit hellen bis mittleren Sattigungsgraden zugelassen. Die Aullenwénde von
Doppelhdusern und Hausgruppen sind im Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Dachform und Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform
Folgende Dachformen sind zugelassen;
- Sattelddcher — DN 3045 °

Dachaufbauien sind zul&ssig.

- je Dachseite jedoch nur eine Gaubenform.

- Lange der Aufbauten je Hauseinheit insgesamt max. %z der an der
Traufe der Hauptgebaude gemessenen Dachlénge.

Bei Dachaufbauten und -einschnitten muss der Abstand vom Giebel, vom unteren
Dachrand, vom First des Hauptdaches und vom Ortgang jeweils mind. 1,00 m betra-
gen (in der Schrage gemessen). Ausgenommen hiervon sind technisch bedingte Auf-
bauten wie Kamine, Antennen, Solaranlagen, etc.

Dachdeckung

Zuidssig sind Ziegei und Dachsteine in nicht gldnzenden Materialien in den Farben
rot bis rotbraun, hell bis mittelgrau, sowie begrlnte Dacher. Kupfer- zink- und bleige-
deckte Dacher sind nicht zugelassen, sofern sie nicht durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise (z.B. dauerhaft nicht gldnzende Lackierung) gegen eine
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4.3

4.4.

Verwitterung und damit eine Auslésung von Metallbestandteilen behandelt werden.
Untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen und Erker sind
hiervon ausgenommen.

Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht Uber die Dachflachen hinausragen.

Nebenfirste — Zwerchgiebel und Winkelbau

Rechiwinklig zum Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste zuldssig. Die Breite die-
ser Gebaudeteile wird auf max. %2 der angrenzenden Gehéudeldngen begrenzt. Der
Abstand zum First hat mind. 1,0 m (gemessen in der schragen Dachflache) und zur
Ontgangwand mind. 2,0 m zu betragen. Als Dachneigung ist nur die des Hauptdaches
zugelassen. Die Traufhéhe ergibt sich aus diesen Festsetzungen und ist bis zu 1,0 m
Uber Haupttraufhthe zugelassen.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune oder als beidseitig eingewachsene Kno-
tengeflechte (Wildschutzziune) zuldssig.
Zu offentlichen Flachen ist eine Hohe von max. 0,80 m zuldssig.

Ausgestaltung der unbebauten Flédchen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 31.BO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und garnerisch zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen benutzt werden.
Garagenvorilachen und —zufahrten sind dicht zu befestigen.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Rasengittersieinen, Pflaster mit Ra-
senfugen oder in Schotterrasen herzustellen.

Entlang den ErschlieBungsstrallen dirfen die Vorgartenflichen auf max. die halbe
Grundstiickslange entlang der ErschlielRungssiral’e befestigt werden, max. jedoch auf
eine LAnge von 10 m. Bei Grundstiicken mit weniger als 10 m Grundstlickslange an
der ErschlieBungsstrale wird die befestigte Flache auf max. 6 m Lange festgesetzt.
Die Restflache ist gartnerisch anzulegen.

10 .
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4.5 AuBlenantennen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 3LBO)

Je Gebaude ist nur eine Au3enantenne (Fernseh- Rundfunkantenne, Parabolspiegel)
zulassig.

4.6 Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz sowie Telekommunikations-
freileitungen sind erdverkabelt auszufithren.

4.7 Anzahl notwendiger Stellplétze
(§ 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird folgendes festgesetzt:
Bei der Errichtung von Wohngebauden sind je Wohnung 2 Stellplatze herzustellen.

(Lauf, 8. Oki. 03 Fre/we)
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