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Entwurf
Gemeinde Hiigelsheim
Landkreis Rastatt
Bebauungsplan ,Hinten am Ort und Bruchweg®, 2. Anderung und Neufassung

Begriindung

1  Allgemeines und Erfordernis der Planédnderung
und Neufassung

Der Bebauungsplan wurde am 14.08.1970 rechtskraftig.

Auf Grund veranderter bzw. zeitgerechter Anforderungen an die Bausubstanz im Plangebiet
wurden in der letzten Zeit viele Baugesuche gestellt, welche nur mit Hilfe von Ausnhahme-
genehmigung realisiert werden konnten. Folglich winscht das Landratsamt eine zeitgerechte
Anpassung dieses Bebauungsplanes. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit der 2. Anderung
und Neufassung.

2 Ziel und Zweck der Planédnderung und Neufassung

Ziel ist es, mit Hilfe eines einfachen Bebauungsplanes (Baugrenze, Grundflachenzahl, Ge-
schosszahl) sowie dem Maf der umgebenden Bebauung It. § 34 BauGB im Teilgebiet 1 und
einem qualifizierten Bebauungsplan im Teilgebiet 2 weniger einschrankende Festsetzungen
zu erhalten. Fur die larmtechnischen Spannungsbereiche im Bezug zur umgebenden Wohn-
bebauung wird eine aktuell giltige Regelung festgesetzt. Dies betrifft die Schule mit Schul-
sportgelande und die Mehrzweckhalle.

Mit der 2. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes wird somit den Eigentimern
mehr Freiheit in der Bauausfiihrung unter BerUcksichtigung der Umgebungsbebauung ge-
wahrt.

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist es, bei der hier zu planenden Flache mit
rechtsverbindlichen Festsetzungen eine geordnete, zeitgerechte Bebauung zu gewéahr-
leisten.

3  Rédumlicher Geltungsbereich und Neufassung

Die 2. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des BP ,Hinten am Ort und Bruch-

“

weg”.

Fur den Grofteil des Baugebietes (Teilbereich 1) ist ein einfacher Bebauungsplan vorge-
sehen.

Im nordéstlichen Teilgebiet 2 des Anderungsbereiches (Spielplatz bis Hauptstrale) wird der

qualifizierte Bebauungsplan ausgefuhrt (Flursticke 3979/1; 87; 87/1; 3979/2, 33/1; 33/2;
3976/2).
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Begriindung

4  Planinhalte und Festsetzungen der Plandnderung
und Neufassung

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung fiir das Teilgebiet 1

Es wurde die bisher gultige Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet' Gbernommen; lediglich der
Bereich mit Schule und Mehrzweckhalle wurde als Sondergebiet ausgewiesen, um auch den
Stérgrad festlegen zu kénnen. Ausnahmen sind gemaf dem bisher gtiltigen Bebauungsplan
nicht zulassig, da sie dem Charakter des umliegenden Bestandes nicht entsprechen.

4.2 Einbringung aktueller Gesetze beziigl. Larmschutz im WA im
Teilgebiet 1

Die Schule mit Schulsportanlage und die Mehrzweckhalle auf Fist.Nr. 3976/1 grenzen un-
mittelbar an die Wohnnutzung an. Dies ist auch bei der Zimmerei auf Flst.Nr. 3992/1 und
Fist.Nr. 3992 der Fall. Bisher gab es sowohl bei der Zimmerei als auch bei der
Schule/Mehrzweckhalle keine nennenswerten Nutzungskonflikte beztglich Larm.

Die vorhandene Zimmerei auf Flurstiick Nr. 3992 und 3992/1 hat Bestandsschutz.

Fur die Nachfolgebetriebe der Zimmerei sind die Richtwerte der TA-Larm ,Allgemeines
Wohngebiet" und zuséatzlich der TA-Luft vorgeschrieben, d.h. tagsiber mussen Richtwerte
von 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A) eingehalten werden, wie schon nach den bislang
bestehenden Festsetzungen.

Die Mehrzweckhalle wurde 1970 erbaut und bestand somit schon vor dem Inkraftireten der
18. BImSchV am 18.07.1991; hieraus resultiert ein Bestandsschutz. Sie wird unter der Wo-
che im Wesentlichen fur Schulsportveranstaltungen und allgemeine Sportveranstaltungen
genutzt. Die allgemeinen Sportveranstaltungen enden spatestens um 22.00 Uhr. Danach
entstehen Immissionen des ausparkenden und abfahrenden Zielverkehrs.

In der Regel werden ca. 10-12 Veranstaltungen in der Halle durchgefuhrt, die als "seltene
Ereignisse’ bis 3.00 Uhr (polizeiliche Sperrstunde) dauern kénnen.

Im Bezug auf den Larmschutz werden fur die Nutzung der Mehrzweckhalle die gesetzlichen
Vorschriften in den planungsrechtlichen Festsetzungen genannt. Die Mehrzweckhalle hat
sich nach der 18. BImSchV und ergénzend der (Muster-) Freizeitlarm - Richtlinie des Lan-
derausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zu richten.

Festgesetzt werden werktags und am Wochenende die Ublichen Immissionsrichtwerte fur
Allgemeine Wohngebiete fur Immissionsorte aulerhalb von Gebauden 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts gemafl 18. BImSchV, §2 Abs.2 Nr.3. Dies entspricht der vorwiegend sportli-
chen Nutzung.

w
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Begriindung

Es wird festgesetzt, da} Immissionen des Zielverkehrs werktags zusétzlich im Zeitraum von
22.00 bis 22.30 Uhr zu dulden sind. Dies begriindet sich zum einen im Bestandsschutz der
Mehrzweckhalle und andererseits im bisher stérungsfreien Ablauf der Sportveranstaltungen
am Abend. Es werden ausschliel3lich die Parkplatze auf der Nordseite der Mehrzweckhalle
genutzt. Diese befinden sich nicht in unmittelbarer Ndhe der Wohnbebauung sondern sind
vom Kinderspielplatz abgeschirmt. Die offentliche Parkplatze entlang der Merkurstrale wer-
den nicht genutzt, die stdlich der Halle gelegenen Parkplatze sind eingezaunt und nur bei
groferen kulturellen Veranstaltungen gedffnet. Die Festsetzung, auf dem Weg zum Auto
darauf zu achten, laute Gesprache, Turschlagen u. a. zu vermeiden, kann zuséatzlich in die
Hallenordnung aufgenommen werden. Entsprechend wird hierbei von einem allgemeinen
Pegel fur ein- bzw. ausparkende PKW von 45 dB(A) ohne einen Ublichen Zuschlag fur
Discoparkplatze von 4 dB(A) ausgegangen. Unter den oben angegebenen Bedingungen
kénnen die 45 dB(A) problemlos eingehalten werden. Das entspricht einem im MI, in dem
ebenfalls Wohnen noch zuldssig ist, geltenden Nachtwert (vgl. §6 BauNVO).

Fur "seltene Ereignisse” werden gemaf den in der Vergangenheit stattfindenden Veranstal-
tungen max. 12 nichtsportliche und 3 sportliche Veranstaltungen festgesetzt. Entsprechend
der Uberwiegenden Anzahl an nichtsportlichen Veranstaltungen sind hierbei die Beur-
teilungspegel von

tags aulerhalb der Ruhezeiten 70 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)

nicht zu tberschreiten.

Gerauschspitzen sollen die vorgenannten Werte tagstiber um nicht mehr als 20 dB(A) und
nachts nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. Dies entspricht der fir Baden-Wirttemberg

geltenden (Muster-)Freizeitlarm - Richtlinie des Landerausschusses fur Immissionsschutz
(LAI).

4.3 Bauweise des Teilgebietes 1

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit Hilfe der vorderen Baugrenzen bleiben die bestehenden Raumkanten, insbesondere der
Schwarzwaldstrale und der Baumwaldstralle, erhalten. An den Eckgrundstiicken werden die
Baugrenzen direkt an dem Bestand entlanggefuihrt, um die dortigen Freirdume und offenen
Kreuzungssituationen zu sichern.

Laut § 23 Abs. 3 BauNVO kénnen Abweichungen und Uberschreitungen jenseits der Bau-
grenzen zugelassen werden.

Hiermit werden, gemalfiregelt durch die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), Freirdume zur Ent-

wicklung der Gebaude im Sinne der Wohnnutzung nach heutigen Anforderungen und Stan-
dards besonders im riickwartigen Teil der Grundstlicke ermdglicht.
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Begriindung

4.4 Weitere Festsetzungen fiir das Teilgehiet 1

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird zusatzlich auf den § 34 BauGB ,Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile’ verwiesen.

Hiermit wird sichergestellt, dass keine atypischen Bauvorhaben gegeniiber der bestehenden
Bebauung entstehen kénnen.

4.5 Art und MaRB der baulichen Nutzung fiir das Teilgebiet 2

Es wurde die bisher gultige Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet' iUbernommen.
Ausnahmen sind gemal dem bisher glltigen Bebauungsplan nicht zulassig, da sie dem
Charakter des umliegenden Bestandes nicht entsprechen.

Die Geschosszahl wird zwingend auf zwei Geschosse festgesetzt, damit sich die Neubauten
an die der Hauptstralle zugewandten Bebauung anpassen.

4.6 Verkehrsfldachen fiir das Teilgebiet 2

Auf den Grundsticken Flurstick 3979/2 und 87 befinden sich private Stellplatze fur Ge-
schafte an der Hauptstralle.

5.  Ortliche Bauvorschriften fiir das Teilgebiet 2

Im Teilgebiet 2 sind sowohl in der Erschliellungsstralle als auch an der Hauptstralle keine
offentlichen Parkplétze vorhanden. Auf Grund der Gemengelage und der bestehenden priva-
ten Stellplatze kénnen keine éffentlichen Parkplatze hergestellt werden.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Hinweis auf bestehende Fluglarmzonen

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung befindet sich zu groRen Teilen innerhalb
des Larmschutzbereiches 1 fir den ehemaligen militarischen Flugplatz Séllingen.

Die bestehenden Larmschutzzonen flr den ehemaligen Militarflughafen Sdllingen stehen

(@]
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Begrindung

einer Uberplanung des Gebiets und den vorgesehenen Festsetzungen nicht entgegen.

Der Verwaltungsgerichtshof hat in seiner Normenkontrollentscheidung zu dem Bebauungs-
plan ,Wohnpark am Hardtwald* vom 30.8.2002, Aktenzeichen 3 S 1534/01, zwar nicht gene-
rell entschieden oder eine Aussage dazu getroffen, dass die bestehenden Larmschutzzonen
nicht mehr zu beachten seien, sondern der Verwaltungsgerichtshof halt ausdriicklich daran
fest, dass die sog. Fluglarmschutzbereichsverordnung vom 27.11.1975, in der Fassung vom
10.03.1983 bis heute nicht aufgehoben oder abgeéandert worden ist. Es spreche deshalb
einiges dafur, dass die Fluglarmschutzbereichsverordnung nunmehr fir den zivilen Flug-
hafen gelte. Die unbefristet gultige Fluglarmschutzbereichsverordnung sei nicht obsolet ge-
worden. Bei dem Wohnpark am Hardtwald hat der Verwaltungsgerichtshof jedoch darauf
abgestellt, dass das dortige Plangebiet bereits seit den 50er Jahren intensiv bebaut war, also
schon bevor die Larmschutzbereiche am 27.11.1975 festgesetzt wurden, so dass die be-
troffenen Grundstlcke bereits damals innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
lagen. In einem solchen Fall steht das Bauverbot nach § 5 Abs. 2 Fluglarmgesetz der Er-
richtung von Wohngebauden nicht entgegen, so ausdricklich § 5 Abs. 3 Satz 1 FluglarmG.

Dasselbe gilt auch fur das hiesige Plangebiet; es gilt § 5 Abs. 3 Satz 1 FluglarmG. Denn fur
den Teilbereich 1 wurde bereits am 14.8.1970, also schon vor Erlass der Larmschutz-
verordnung im Jahre 1975, ein Bebauungsplan erlassen und ist rechtskraftig. Fur den
Teilbereich 2 ist ein Bebauungsplan zwar erst am 7.1.1992 als Satzung beschlossen worden
und anschlieend in Kraft getreten, dieses Teilgebiet war jedoch — wie auch der
Teilbereich 1 — schon seit den 70er Jahren bebaut. Dieser Teilbereich war deshalb schon vor
1975 ebenfalls als unbeplanter Innenbereich gemalt § 34 BBauG bebaubar.

Im Ubrigen ergibt eine Prognose der in Zukunft zu erwartenden Neuabgrenzung der
Larmschutzbereiche bzw. der in Zukunft zu erwartenden Larmbelastung im Umfeld des
Flughafens Folgendes: Berticksichtigt man nicht nur die aktuell genehmigte Flugnutzung,
sondern bereits die sich derzeit in einem Planfeststellungsverfahren befindlichen
Ausbaupldne des Baden-Airports und wird hier das optimistischste Ausbauszenario, also der
in absehbarer Zukunft maximal zu erwartende Flugverkehr zugrunde gelegt, so fihrt dieser
Flugbetrieb zu den drei in dem in den Planungsfeststellungen befindlichen Plan (Baden-
Airpark, Szenario 2, BMU Novellierungsentwurf) dargestellten Larmkonturen von 60 dB(A),
55 dB(A) und 45 dB(A). Diese Konturen entspréchen den im derzeit vorliegenden BMV-
Entwurf der Novelle des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm enthaltenen Schutzzonen 1 -
60 d(BA) und 2 - 55 d(BA) sowie der Nachtschutzzone (45 dB(A)).

7. Quellen

- TA-Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26.August 1998 (GMBI. S.503)

- Fluglarmschutzbereichsverordnung vom 27.11.1975, BGBI. 1975, S. 2928

(Lauf, 8. Okt. 03 Fre/we)
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